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AndeIsboIigforeningen  Præstelodden
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AndelsboIigforeningen  Præstelodden

Administrator-  og  bestyreIsespåtegning

Undertegnede  har  aflagt  årsrapport  for  AndeIsboIigforeningen  Præstelodden.

Årsrapporten  er aflagt  i overensstemmelse  med  årsregnskabslovens  bestemmelser  for  regnskabsklasse  A, andelsbolig-

lovens  § 5, stk. 11,  og 6, stk. 2 og 8, og foreningens  vedtægter.

Det er vores  opfattelse,  at årsregnskabet  giver  et retvisende  billede  af foreningens  aktiver,  passiver  og finansielle  stilling

pr. 31. december  2018  samt  af foreningens  aktiviteter  for  regnskabsåret  1. januar  2018  - 31. december  2018.

Der er efter  regnskabsårets  afslutning  ikke indtruffet  begivenheder,  der  væsentligt  vil kunne  påvirke  vurderingen  af

foreningens  finansielle  stilling.

Årsrapporten  indstilles  til  generalforsamlingens  godkendelse.

Sorl  den 30. marts  2019

Administrator

Bestyrelsen

Bo Nielsen

Formand

Niels  K. Hansen
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AndeIsboIigforeningen  Præstelodden

Den uafhængige  revisors  revisionspåtegning

Til medlemmerne  i AndeIsboIigforeningen  Præstelodden

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for AndeIsboIigforeningen Præstelodden  for regnskabsåret 1. januar 2018  - 31. december

2018, der omfatter resultatopgØrelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes

efter årsregnskabsloven, andelsboliglovens Ei 5, stk. 11,  og Ei 6, stk. 2 og 8, og foreningens  vedtægter.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af andeIsboligforeningens aktiver, passiver  og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af andeIsboIigforeningens aktiviteter for regnskabsåret  1.  januar

2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11,  og § 6, stk. 2 og
8, og foreningens  vedtægter.

Grundlag  for  konklusion

Vi har udfØrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere  krav,  der

er gældende i Danmark. Vores ansvar ifg)lge disse standarder og krav er nærmere  beskrevet i revisionspåtegningens

afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige  af selskabet i overensstemmelse  med inter-

nationale etiske regler for revisorer (lESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende  i Danmark,  ligesom  vi

har opfyldt vores givrige etiske forpligtelseri henhold til disse krav. Det ervores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis

er tilstrækkeligt  og egnet  som  grundlag  for  vores  konklusion.

Fremhævelse  af forhold  vedrglrende  revisionen

AndeIsboIigforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om årsregnskaber for andelsbolig-

foreninger, der aflaegger regnskab efter årsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenligningstali resultatopggi-

relsen og noter. Disse budgettal har, som det også fremgår af resultatopgørelse og noter, ikke været  underlagt revision,

Ledelsens  ansvar  for  årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og, 8, og foreningens vedtægter. Ledelsen

har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden

væsentlig fejinformation,  uanset om denne skyldes besvigelser eller fej.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andeIsboligforeningens evne  til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedr(årende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet  på grund-

lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere andeIsboIigforeningen,

indstille  driften  eller  ikke har  andet  realistisk  alternativ  end at ggire dette.

Revisors  ansvar  for  revisionen  af årsregnskabet

Vores mål er at opnå hglj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væs@ntlig  fejlinformation,  uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. HØ3 grad af sikkerhed  er

et hgtjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgires  i overensstemmelse  med  internatio-

nale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende  i Danmark, altid vil afdække  væsentlig  fejlinforma-

tion, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå som fØlge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de Økonomiske  beslutninger,  som
brugerne  træffer  på grundlag  af årsregnskabet.

'%oRanevsi"sion =G')  GG;
INDEPEN[)ENTMEMBER

5



Andelsboligforeningen  Præstelodden

Den  uafhængige  revisors  revisionspåtegning

Som led i en revision,  der  udfgires  i overensstemmelse  med internationale  standarder  Om revision  og de yderligere  krav,

der  er gældende  i Danmark,  foretager  vi faglige  vurderinger  og opretho(der  professionel  skepsis  under  revisionen.  Her-

udover:

Identificerer  og vurderer  vi risikoen  for  væsentlig  fejinformation  i årsregnskabet,  uanset  om denne  skyldes

besvigelser  eller  fej,  udformer  og udfØrer  revisionshandlinger  som reaktion  på disse risici  samt  opnår  revisi-

onsbevis,  der  er tilstrækkeligt  og egnet  til at danne  grundlag  for  vores  konklusion.  Risikoen  for  ikke  at opdage

væsentlig  fejlinformation  forårsaget  af besvigelser  er højere  end ved væsentlig  fejlinformation  forårsaget  af

fej,  idet  besvigelser  kan omfatte  sammensværgelser,  dokumentfalsk,  bevidste  udeladelser,  vildledning  eller

tilsidesaettelse  af intern  kontrol.

Opnår  vi forståelse  af den interne  kontrol  med relevans  for  revisionen  for  at kunne  udforme  revisionshandlin-

ger, der  er passende  efter  omstændighederne,  men ikke for  at kunne  udtrykke  en konklusion  om  effektiviteten

af andelsboIigforeningens  interne  kontrol.

Tager  vi stilling  til,  om den regnskabspraksis,  som er anvendt  afledelsen,  er passende,  samt  om de regnskabs-

mæssige  skgin og tilknyttede  oplysninger,  som ledelsen  har  udarbejdet,  er  rimelige.

ø Konkluderervi,omIedelsensudarbejdeIseafårsregnskabetpågrundlagafregnskabsprincippetomfortsatdrift

er passende,  samt  om der  på grundlag  af det  opnåede  revisionsbevis  er væsentlig  usikkerhed  forbundet  med

begivenheder  eller  forhold,  der  kan skabe  betydelig  tvivl  om andeIsboIigforeningen  evne  til  at fortsaette  driften.

Hvis vi konkluderer,  at der  er en væsentlig  usikkerhed,  skal vi i vores  revisionspåtegning  ggire opmærksom  på

oplysninger  herom  i årsregnskabet  eller,  hvis  sådanne  oplysninger  ikke er  tilstrækkelige,  modificere  vores  kon-

klusion.  Vores  konklusioner  er baseret  på det  revisionsbevis,  der  er opnået  frem  til datoen  for  vores  revisions-

påtegning.  Fremtidige  begivenheder  e(ler  forhold kan dog medfg)re, at virksomheden ikke lænHere  kan fort-

satte  driften.

ii  Tager  vi stilling  til den samlede  præsentation,  struktur  og indhold  af årsregnskabet,  herunder  noteoplysnin-

gerne,  samt  om årsregnskabet  afspejler  de underliggende  transaktioner  og begivenheder  på en sådan  måde,

at der  gives  et retvisende  billede  heraf.

Vi kommunikerer  med  den gverste  ledelse  om blandt  andet  det  planlagte  omfang  og den tidsmæssige  placering  af revi-

sionen  samt  betydelige  revisionsmæssige  observationer,  herunder  eventuelle  betydelige  mangler  i intern  kontrol,  som

vi identificerer  under  revisionen.

C

Slagelse  den 30. marts  2019

Dansk Revision  Slagelse

Godkendt  RevisionsaktieseIskab,  CVR 29 91 98 01

Jesper  Risom

Registreret  revisor
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AndeIsboIigforeningen  Præstelodden

Note  Resultatopglrelse  for  2018

I

2

3

4

5

6

7

Boligafgift

Indtaegter

Ejendomsskat  og  forsikringer

Forbrugsafgifter

Vedligeholdelse-

Administrationsomkostninger

95vrig,e foreningsomkostninger

Omkostninger  i alt

Resultat  flr  finansielle  poster

Finansielle  omkostninger

Årets  resultat

Forslag  til  resultatdisponering:

Reserve  for  vedligeholdelse  af  ejendommen

Anvendt  vedligeholdelse

Betalte  prioritetsafdrag

Overfgirt  restandel  af  årets  resultat

Disponeret  i alt

<oeanevsi"sion

Realiseret

2018

Budget

2018

Realiseret

2017

DKK DKK

(ej revideret)
DKK

3.152.500

3.152.500

182.971

81.273

308.278

93.382

47.213

713.116

2.439.384

1.090.410

1.348.974

3.131.200

3.131.200

175.472

85.095

80.000

84.350

sg.soo

484.417

2.646.783

1.157.515

1.489.268

3.138.100

3.138.100

175.468

82.111

93.277

84.969

39.303

475.127

2.662.973

1.132.743

1.530.230

54.000

o

1.319.045

-24.072

1.348.974

54.000

o

1.319.045

116.223

1.489.268

54.000

-26.171

1.307.854

194.547

1.530.230

€,')  GGH
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AndeIsboIigforeningen  Prastelodden

Note  Balance  pr.  31. december  2018

Ejendommen,  Præstelodden  1-45

Materielle  anlægsaktiver

Anlægsaktiver

Andre  tilgodehavender

Periodeafgrænsningsposter

Tilgodehavender

Likvide  beholdninger

Omsætningsaktiver

Aktiver

"S,oRanevsi"sion

2018

DKK

2017

DKK

59.500.000

59.500.000

59.500.000

66.191

3.404

69.595

2.004.053

2.073.649

61.573.649

50.000.000

50.000.000

50.000.000

65.345

2.100

67.445

1.527.221

1.594.666

51.594.666

INDEI'ENDENT MEMBER



AndelsboIigforeningen  Præstelodden

Note  Balance  pr.  31.  december  2018

Andelsindskud

Overfglrt  resultat  m.v.

Egenkapital  flr  andre  reserver

Reserveret  til  vedligeholdelse  af  ejendom

Andre  reserver

Egenkapital

Prioritetsgæld

Forudbetalt  boligafgift  og leje

Anden  gæld

Gaeldsforpligtelser

Passiverialt

EventuaIforpIigteIser

Nglgleoplysninger

Beregning  af  andelsværdi

<Dhanevsiksion

2018

DKK

2017

DKK

11.900.000

2.494.862

14.394.862

717.796

717.796

15.112.658

45. 943.100

38.250

479.640

46. 460.991

61.573.649

11.900.000

-8.300.111

3.599.889

663.796

663.796

4.263.685

47.262.146

30.600

38.236

47.330.982

51.594.666
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AndelsboIigforeningen  Præstelodden

Note  Noter  til  resultatopggirelse  for  2018

Boligafgift

Boligafgift

Lejeindtægt  fælleshus

Indtægter  vedrg)rende  salg

I alt

Ejendomsskat  og forsikringer

Ejendomsskatter

Forsikringer

I alt

Forbrugsafgifter

EI, fællesmåler

Renovation

Vand  og spildevandsafgifter

I alt

Vedligeholdelse

Vedligeholdelse

Vedligeholdelse  udenomsarealer

Energimærke/tiIstandsrapport

I alt

Administrationsomkostninger

Administrationshponorar

Revisorhonorar   

Porto  og gebyrer

Kontorartikler

i alt

g)vrige  foreningsomkostninger

Kontingent  ABF

Fælleshus,  driftsOdgifter

Mg)der  og  repræsentation

Kursusudgifter

Diverse  uforudsete  udgifter

 I alt

""'1oRanevsi"sion

Realiseret

2018

Budget

2018

Realiseret

2017

DKK DKK

(ej  revideret)

DKK

3.121.200

11.300

20.000

3.152.500

3.121.200

10.OOO

o

3.131.200

3.121.200

6.900

10.OOO

3.138.100

145.532

37.439

182.971

140.800

34.672

175.472

140.795

34.672

175.468 CIy"

16.695

70.399

-5.821

81.273

16.495

68.600

o

85.095

16.495

68.598

-2.982

82.111

286.203

19.995

2.080

308.278

50.000

30.000

o

80.000

65.360

25.837

2.080

93.277

66.828

19.500

i.gsg

5.065

93.382

60.000

19.250

I.IOO

4.000

84.350

60.556

19.250

557

4.606

84.969

9.294

35.421

2.198

300

o

47.213

8.000

30.000

1.500

o

20.000

59.500

9.226

27.406

1.420

1.251

o

39.303

C.:')  GGH
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AndeIsboIigforeningen  Prastelodden

Note  Noter  til  resultatopgørelse  for  2018

Finansielle  omkostninger

Terminsydelse

Renter,  pengeinstitutter

Låneomkostninger

I ait

(4  .

Realiseret

2018

DKK

Budget

2018

DKK

(ej revideret)

Realiseret

2017

DKK

1.090.404

1.090.410

1.157.515

1.157.515

1.125.243

7.500

1.132.743

'G')  GGH
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AndeIsboIigforeningen  Præstelodden

Note  Noter  til  balance  pr.  31. december  2018

Ejendommen,  Præstelodden  1-45

Kostpris  pr.  1.  januar

Kostpris  pr. 31.  december

Vardireguleringer  pr. 1. januar

Årets  værdiregulering

Værdireguleringer  pr.  31. december

Regnskabsmæssig  værdi  pr.  31.  december

Offentlig  ejendomsvurdering  pr. 1.  oktober

Andre  tilgodehavender

Tilgodehavende  vand  2017

Tilgodehavende  vand  2018

Tilgodehavende  fælleshuset

i alt

Likvide  beholdninger

Kassebeholdning

Nordea  6877  793816

Foreningskonto  6278  738971

lalt

Overflrt  resultat  m.v.

Saldo  pr. 1.  januar

Betalte  prioritetsafdrag

Rest  af  årets  resultat

Over%rt  af  årets  resultat

Tilbagefg)rsel  nedskrivning  ejendom

I alt

Reserveret  tiJ vedligeho(delse  af  ejendom

Saldo  pr. 1.  januar

Overfg)rt

Anvendt  vedligeholdelse

I alt

!osanevsi"sion

2018

DKK

2017

DKK

59.500.000

59.500.000

9.500.000

-9.500.000

o

sg.soo.ooo

59.500.000

9.500.000

o

9.500.000

59.500.000

62.000.000

50.000.000

62.000.000

C')

o

65. 460

731

66. 191

64. 594

o

751

65. 345

1. 626

2. 001.229

1. 199

2. 004.053

1.124

i.s:ig.igs

6.899

1.527.221

- 8.300.ffl

1.319.045

,24.072

-7.005.138

9.500.000

2.494.862

- 9.802.512

1.307.854

194.547

- 8.300.111

o

-8.300.111

663.796

54.000

o

n7.796

635.967

54.000

-26.171

663.796

INDEPENDENT  MEMBER
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AndeIsboIigforeningen  Præstelodden

Note  Noter  til  balance  pr.  31.  december  2018

Prioritetsgæ)d

Nordea  Kredit  - kontant  annuitet  2,0000  %

Nordea  Kredit  - Rentetilpasning  F5 0,2808  %

I alt

Kursværdi  af prioritetsgald

Anden  gæld

Kreditorer

Mellemregning  i forbindelse  med  salg  nr. 5

Deponering  ved  salg

Skyldig  revisor

r alt

!Dsanevsiksion

2018 2017

DKK DKK

30.012.032

15.931.068

45.943.100

46.901.298

30.779.830

16.482.316

47.262.146

48.247.562

111.015

4.000

350.000

14.625

479.640

23.611

o

o

14.625

38.236

'C,')  GGH
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AndeIsboIigforeningen  Præstelodden

Eventualposter  og  forpligtigelser  mv,

Note  15 Eventualposter  og forpligtigelser  mv.

EventuaIforp(igte(ser

Der er ingen  eventuaIforpIigteIser.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed  for  gæld i kreditinstitut,  DKK 45.943.100,  er dertinglyst  panti  grunde  og bygninger,  hvis regnskabsmaessige

værdi  udgg)r DKK sg.soo.ooo.

Hæftelsesforhold

jfr.  vedtægternes  F3 5.1 hæfter  andelshaverne  alene  med deres indskud  for  forpligtelser  vedrØrende  foreningen.  jfr.  dog

stk. 2.

Jfr. vedtægternes  § 5.2 -  for de lån i kreditforeninger  eller  pengeinstitutter,  der optages  i forbindelse  med stiftelsen

eller  efter  stiftelsen  i henhold  til lovlig  vedtagelse  på generalforsamling,  og som er sikret  ved pantebrev  eller  håndpant

i ejerpantebrev  i foreningens  ejendom,  hæfter  andelshaverne  uanset  Ei 5.1 personligt  og sporadisk  med op til 125  %

(delvist  solidarisk)  efter  deres andel i formuen,  såfremt  kreditor  har taget  forbehold  herom.  Den enkelte  andelshaver  er

forpligtet  til at underskrive  selvstændig  seIvskyIdnerkautionserkIæring  om hæftelse  for  lån, hvis kreditor  forlanger  det

'%anevsiksion
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AndeIsboIigforeningen  Præstelodden

I%gleoplysninger

Note  16  Ng)gleoplysninger

Ng)gletallene  viser  centrale  dele  af  foreningens  glkonomi  og er primært  udregnet  på baggrund  af arealer.  I Andelsbolig-

foreningen  Præstelodden  anvendes  andelsindskuddene  som  fordelingsnØgle,  og de arealbaserede  ng5g1eta1 for  andels-

værdi  og boligafgift  svarer  derfor  ikke  til de, der  konkret  gælder  for  den enkelte  andelshaver.

Lovkrævede  nØgleoplysninger

r bilag  1 til bekendtgØrelse  nr. 640 af 30. maj 2018  er opregnet  en række  nøgleoplysninger  om foreningens  økonomi,

der  skal optages  som noter  til årsregnskabet.  Disse ngigleoplysninger,  der  er opgjort  pr. andelsforeningens  balancedag,

fgllger  her:

31-12-2018  31-12-2017  31-12-2016

BBR BBR BBR
Antal  areal  m2  areal  m2  areal  m2

B1 Andelsboliger  34  3.570  3.570  :i,s70
B2 Erhvervsandele  0 0 0 0
B3 Boliglejemål  O o o 0
B4 Erhvervslejemål  0 0 0 0
B5 %'igeIejemål(ka_Idre,garagermv.)  0 0 0 0

B6 lalt  34  3.570  3.570  3.570

Sætkryds  Boligernes  Det

Boligernes  areal  oprindelige

areal  (BBR)  (anden  kilde)  indskud  Andet

o  Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgg)relse  af  andelsværdien? x

Hvilket  fordelingstal  benyttes  ved
C2

opggirelse  af  boligafgiften? x

' Hvis andet  beskrives  - - -
C3

-  - fordelingsngiglen  her

Den del af boligafgiften,  der  modsvarer  udgifter  til  renter  og afdrag
på lån, til ejendomsskatter  og afgifter  hermed  bortset  fra renova-

' tion,  til  afgifter  for  el, vand  og vandafledning,  til varme,  til  forsikrin-
ger  og til  vedligeholdelse  og fornyelse  fordeles  i samme  forhold  til
andelshavernes  andeli  foreningens  formue.  Den resterende  del af
boligafgiften  fordeles  med lige store  belgib  pr. bolig.

År

D1 ForeningensstifteIsesår  2004
D2 EjendommensopfØreIsesår  2005

Sæt kryds Ja Nej

E1 Hæfter  den  enkelte  andelshaver  for  mere,  end deres  indskud? x

E2

'%oRanevsi'asion =G')  GG;
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AndeIsboIigforeningen  Præstelodden

N(»gleoplysninger

Sæt  kryds Anskaffelses-

prisen

Valuar-vurde-

ring

Offentlig  vur-

dering

FI  Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andels-
værdien

x

Forklaring  på udregning

Anvendt  værdi  Ejendomsværdi(F2)  divideret

pr.31.12.2018  medm2ultimoåretialt(B6)

DKK  DKK  pr.  m2

F2 Anvendt vurderingsprincip ved bereBning af
andelsværdien sg.5oo.o00  16.667

Forklaring  på udregning

Anvendt  værdi  Andre  reserver(F3)  divideret

pr.  31.12.2018  med  m2 ultimo  pretialt  (B6)

DKK  DKK  pr.  m2

F3 GeneraIforsamIingsbestemtereserver  717.796  201

Forklaring  på udregning

Andre  reserver(F3)  divideret

med  ejendomsværdi(F2)  ganget

med  IOO%

F4 Reserver  i procent  af  ejendomsværdi  1%

Ja Nej

(,1:  HarforeningenmodtagetoffentIigttiIskud,somskaItiIbagebetaIesved
foreningens  oplgisning?

x

Er foreningens  ejendom  pålagt  tiIskudsbestemmeIser,  jf.  Iov  om  frigl-

G2 relse  for  visse  tiIskudsbestemmeIser  m.v.  (lovbekendtgg»relse  nr.  978  af

19.  oktober  2009)?

x

G3  ErdertingIystentilbagekØbskIausul(hjemfaIdspIigt)påforeningens
ejendom?

x

Forklaring på udregning Ultimomånedens indtægt (uden fradrag for tom- Gn,  DKK  pr

gang, tab m.v.) ganget med 12 og divideret med andels-mzpr.
andelsboligernes  areal  på balancedagen(Bl)  .

ar

H1 - Boligafgift  260.100  x12  /3.570 874

H2  ErhvervsIejeindta_gter  0 x12  0  0

H3  - Boliglejeindtægter  O x12  0 0

"?loRanevsi"sian
'C==')  GCxiQ
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AndeIsboIigforeningen  Præstelodden

Ngigleoplysninger

Forklar'ng på udregn'ng Årets  resultat  divideret  med  andelsboligernes

areal  på balancedagen  (B1)

2016  2017  2018

DKK pr.  m2  DKK pr. m2  DKK pr.  m2

JI Årets  overskud  (fglr afdrag),  gns. pr.

andeIs-m2desidstetreår  26  429  37E

Gns.  DKK pr

ande1s-m2  pr.

Tekniskandelsværdi  år  ForkIaringpåudregning

K1 Andelsva_rdi  4.032  Andelsværdi  på balancedagen  (note  17)  divideret

med  andelsboligernes  areal  på balancedagen  (B1)

K2 GæId-ogomsa_tningsaktiver  12.433 (GæIdsforpIigteIse2f.balancenminusomsa_t-

ningsaktiver  jf. balancen)  divideret  med  andelsbo-

ligernes  areal  på balancedagen  (B1)

K3 Tekniskandelsværdi  16.465  K1+K2

Vedligehold(hhv.  Igibende  og genopretning  og re-

novering)  jf. resuItatopggireIsen,  divideret  med  det
Forklaring  på udregning  samlede  areal  ultimo  året(B6)

2016  2017  2018

DKK pr. m2  DKK pr. m2  DKK pr.  m2
MI  VedligehoIdelse,Ig)bende  21  26  8(
M2  Vedligeholdelse,  genopretning  og re-

novering  0 0 (
M3  Vedligeholdelseialt  21  26  8€

Regnskabsmæssig  værdi  af  ejendommen  (jf.  ba-

lancen)  - gældsforpligtelser  i alt  (jf.balancen)  divi-

deret  med  den  regnskabsmæssige  værdi  af ejen-
Friværdi  dommen  (jf. balancen)  ganget  med  IOO%

p

Friva_rdi(gæIdsforpIigtelser sammenholdt med eJen-
dommensregnskabsmæssigeværdi)  22%

_ Årets  afdrag  divideret  med  andelsboligernes  area
Forklaring  på udregning  på balancedagen  (BI)

2016  2017  2018

DKK pr.  m2  DKK pr. m2  DKK pr.  m2
R Årets  afdrag  pr. ande1s-m2  de sidste  tre  år  0 366  36S

'%%anevsi"sion € '»  GG;
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AndeIsboIigforeningen  Præstelodden

Beregning  af  andelsværdi

Note  17  Beregning  af  Andelsværdi

Bestyrelsen  foreslår  følgende  værdiansættelse  i henhold  til  andeIsboIigforeningslovens  Ei 5, stk.  2, litra  a, (anskaffelses-

sum),  samt  vedtægterne:

Beregning  med  udgangspunkt  i anskaffeJsessum

Note Opgjort  på baggrund  af  anskaffelsessum

2018

DKK

2018

DKK

Foreningens  egenkapital  fQr  generaIforsamIingsbestemte  reserver 14.394.862

Ejendommens  anskaffelsessum

Ejendommens  regnskabsmæssige  værdi

59.500.000

-59.500.000 o

14.394.862

Værdi  afindskudt  andelskrone 1,21

2018 2017

Fordelt på andele:  14.394.862  / 34 423.378 385.291

<oRanevsi"sion INDEPEffl)ENT  MEMBER
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AndelsboIigforeningen  Præstelodden

Anvendt  regnskabspraksis

Årsrapporten for AndelsboIigforeningen  Præstelodden  er aflagt i overensstemmelse  med bestemmelserne  i årsregn-

skabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens  § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgg)relse nr. 640 af 30. maj 2018

samt  foreningens  vedtægter.

Formålet  med årsrapporten  er at give et retvisende  billede af foreningens  aktiviteter  for regnskabsperioden,  og vise om

den budgetterede  og hos medlemmerne  opkrævede  boligafgift  er tilstrækkelig.

Endvidere er formålet  at give krævede nØgleoplysninger,  at give oplysning  om andelenes værdi og give oplysninger  om

tiIbagebetaIingspligt  vedrgfrende  modtaget  stg}tte

Anvendt  regnskabspraksis  er uændreti  forhold  til tidligere  år.

Resultatopggirelsen

Opstillingsform

Resultatopggirelsen  er opstillet,  så denne bedst viser foreningens  aktivitet  i det forlgibne regnskabsår.

De i resultatopgØrelsen  anfgirte, ureviderede  budgettal  for regnskabsåret  er medtaget  for at vise afvigelser  i forhold  til

realiserede  tal, og dermed hvorvidt  de opkrævede  boligafgifteri  henhold  til budget  har varet  tilstrækkelige  til at dække

omkostningerne  forbundet  med  de realiserede  aktiviteter.

Indtægter

Boligafgift  Og lejeindtægt  vedrgirende  regnskabsperioden  indgår i resuItatopggirelsen.

Omkostninger

Omkostninger  vedrgirende regnskabsperioden  indgår i resultatopggireIsen.

Finansielle  poster

Finansielle indtægter  og omkostninger  indregnes i resultatopgØrelsen  med de belØb, der vedrØrer regnskab-sperioden.

Finansielle  indtagter  består  af  renter  af bankindeståender.

Finansielle omkostninger  består af regnskabsperiodens  renteomkostninger  og bidrag vedrørende  prioritetsgæld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering  indgår bestyrelsens forslag til disponering  af regnskabsperiodens  resultat,  herunder  eventu-

elle forslag om overfglrsel til "Andre  reserver",  f.eks. reservation  af belg)b til dækning  af fremtidige  vedligeholdelsesom-

kostninger  på foreningens  ejendom.  Forslag om overfBrsel af belgb til "Overfg)rt  resultat  mv." er alene specificeret  af

hensyn til at kunne vurdere, hvqrvidt  den opkravede  boligafgift  er tilstrækkelig  til at dække betalte prioritetsafdrag

med fradrag  af ikke likvide omkostninger.

'S,oRanevsi"'sion € ')  GGH
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AndeIsboIigforeningen  Præstelodden

Anvendt  regnskabspraksis

Balancen

Materielle  anlægsaktiver

Foreningens  ejendom  (grund  og bygning)  indregnes  på anskaffeIsestidspunktet  og værdiansættes  ved fBrste  og efter-

fØlgende  indregninger  til kostpris.  I tilfælde  hvor  dagsværdien  er lavere  end den historiske  kostpris,  nedskrives  ejen-

dommen  til denne  lavere  værdi.

Der afskrives  ikke på foreningens  ejendom

Tilgodehavender

Tilgodehavender  værdiansættes  til nominel  værdi.  Værdien  reduceres  med nedskrivning  til imgidegåelse  af tab.

Egenkapital

Underforeningens  egenkapital  indregnes  medlemmers  andelsindskud.

"Overfgirt  resultat  mv."  indeholder  akkumuleret  resultat,  tillagsværdi  ved nyudstedelse  af andele,  andringeri  dagsvær-

dien  af finansielle  sikringsinstrumenter  (renteswap)  samt  resterende  overfgirsel  af årets  resultat.

Under  "andre  reserver"  indregnes  bel(»b reserveret  til fremtidig  vedligeholdelse.  I henhold  til vedtægterne  indgår  de

reserverede  bellb  ikke i beregningen  af andelsvardien.

Prioritetsgæld

Prioritetsgæld  indregnes  ved låneoptagelsen  til  kostpris,  svarende  til det  modtagne  provenu  efter  fradrag  af afholdte

transaktionsomkostninger.  I efterfØlgende  perioder  værdiansættes  prioritetsgælden  til nominel  værdi  svarende  til lå-

nets  restgæld.

givrige  gældsforpligtelser

g)vrige  gældsforpligtelser  værdiansættes  til nominel  værdi.

Ivrige  noter

Ngigleoplysninger

De i note  16  anførte  nøgleoplysninger  har  til  formål  at leve  op til de krav  der  følger  af Er3 i bekendtgørelse  nr. 640 af  30.

maj 20181  fra Ministeriet  for  By, Bolig  og Landdistrikter  om oplysningspligt  ved  salg af andelsboliger.

Andelsværdi

Bestyrelsens  forslag  til andelsværdi  fremgår  af  note  17.  Andelsværdien  opgøres  i henhold  til andeIsboligforeningsIoven

samt  vedtægterne.

Vedtægterne  bestemmer  desuden,  at selvom  der  lovligt  kan vedtages  en hBjere  andelsværdi,  er det  den på generalfor-

samlingen  vedtagne  andelsværdi,  der  er gældende.

' Lldstedt i med%7 af F» 6 st(. 2, ng 4, i lov nrl' andeisboøIiøfnrpninger op andre 5ojaiieqs%ahe7.
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